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¢ |nhaber der RKPN.de-Rechtsanwaltskanzlei Patrick R. Nessler,
St. Ingbert

Schwerpunkte: Vereins- , Verbands- und Gemeinniitzigkeitsrecht
Kleingartenrecht,

» Mitglied der Arbeitsgruppe Recht und des Wissenschaftlichen
Beirates des Bundesverbandes Deutscher Gartenfreunde e.V.,
Berlin

+ Co-Autor der 11. Auflage des von Dr. Mainczyk begriindeten
Kommentars zum Bundeskleingartengesetz

» Justiziar des Landessportverbandes fiir das Saarland,
Saarbriicken

* Dozent fiir Sport- und Vereinsrecht an der Deutschen
Hochschule fiir Préavention und Gesundheitsmanagement,
Saarbriicken
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Wir Gber uns! «  Willkommen bei Patrick R. Nessler!
Vereinsrecht v
Gemeinniitzigkeitsrecht v

Ich biete Ihnen .
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und Klei . Gerne vertrete ich Sie kompetent Kleingartnerische Nutzung
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Betreff: RECHT.aktuell - Non-Profit: Das Hochwasser 2013 in Deutschiand!

Anlagen: 7 Das Hochwasser 2013 in Deutschland.pdf (55 KB)

Guten Tag Herr Nessler!

wir alle haben noch die Bilder vor Augen, als sich das Hochwasser dieses Jahr durch Teilen Deutschlands seinen zerstorerischen Weg |=
suchte. Natiriich haben viele Vereine und Verbande sofort | eingeleitet und gestartet. Doch muss bei den
Spendenaufrufen einiges beachtet werden, damit man nicht die eigene Steuerbegunstigung gefahrdet. Worauf man achten solte,

konnen Sie dem anhangenden Artikel entnehmen. Ich wiinsche Ihnen viel Spaf beim Lesen!

Fr das Lesen ist die Software Adobe Acrobat Reader erforderlich. Sofern d\eses Programm nicht auf Ihrem Computer installiert ist,
konnen Sie es kostenlos im Internet von der Seite hitp //get.adobe. de und auf Ihrem Computer installieren.

Sie durfen den Artikel -wie immer- weitergeben und auch kostenrei in Ihren Vereins-/Verbandpubiikationen abdrucken. Geben Sie
mich dabei bitte den als Urheber des Artikels an und informieren Sie mich tber die
Veroffentichung. Sollten Sie die Datei fur den Abdruck in einem anderen Datenformat benctigen, teilen Sie mir das bitte mit. Ich werde
mich bemahen, hnen das gewanschte Datenformat zur Verfagung zu stellen

Auf meinem Internet-Auftritt unter www RKPN.de finden Sie weitere Artikel, und Tipps zum d
dem und dem

Mit freundlichen Grien
RKPN.de-Rechtsanwaltskanzlei

Patrick R. Nessler
Rechtsanwalt
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Was wir heute besprechen:

* Bauordnungsrecht
» Baugesetzbuch und Bauordnungen der Bundeslander
* Was sind bauliche Anlagen und welche sind zulassig?
+ Bavuausfiihrung, GréRRe, Hohe und Statik einer Gartenlaube
» Bestandsschutz

+ Pachtvertragsrecht
« Pachtvertraglich zulassig bauliche Anlagen
» Bestandsschutz
» Modglichkeiten des Verpachters: Rickbau
» Modglichkeiten des Verpachters: Klindigung
» Vollstreckung der Anspriche des Verpachters
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RECHTSANWALTSKANZLE]I
PATRICK R. NESSLER

Einfuhrung in das Thema
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Sachsische Zeitung PN

vom 29092014 RECHTSANWALTSKANZLE]I
PATRICK R. NESSLER

G rickbau laube Keingartr X sz SZ-Oniine: Keingartner - X {4y §

C ) | ® wwwsz-online.de/n
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Ideseite ahnbusiness [ NeuerTab [3 Landesrecht| Saarlar

S sparkasse Wohlftihlen ist einfach.
Oberlausitz-Niederschlesien Ba u fi na nzi erun g

szjobs  sz-trauer szreisen  kauflokal  sz-ticketservice  EditionSZ Anmelden  Registrieren

SdchsischeZeitung’ T |

SZ-ONLINE.DE

szimmo  sz-motor

Nachrichten ~ Sachsen  Rargeber  Video  Wermer  Abo  Shop  Anzeigen  Spicle &5 Sparkasse

>Start  bSachsen b Lokalausgaben ) Zittau 3 Kleingirtner muss seine Laube abreiften

- anzerGe
UL sporr  Region .
_ 2 2 Spiiren Sie das
Frithlingserwachen?
Montag, 29.09:2014 Mit unserem Frohlingskredit knnen Sie sich
i e . s gleich Thre neuen Traume erfiillen. ... weiter
Kleingdrtner muss seine Laube abreifien
Der Verband, der gegen einen Ex-Pachter in Ebersbach geklagt hat, bekam
jetzt recht. Das konnte auch andere Hobbygartner treffen.
Vion Jens Rudiger Schubert
v
/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER




RKPN.de-Rechtsanwaltskanzlei Patrick R. Nessler

Vortrag ,Bauten und bauliche Anlagen in Kleingarten® fir den Landesverband
Schleswig-Holstein der Gartenfreunde e. V. am 22.04.2017 in Ellerhoop

Hamburger Abendblatt PN
vom 24.10.2011 RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER
: g |
*| g H
k] ABRAK @ Sieben - Live:
Zu groB: Kleingdrtner miissen 300 Lauben
abreiBen
[ e v
Die Hituschen sind griBer als die erlaubten 24 Quadratmeter. Nun sollen sie weg -
gen der Internationalen Gartenschau 2013.
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und Bauordnungen der
Bundeslander

PATRICK R. NESSLER

Bauordnungsrecht — Baugesetzbuch
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Die Gesetzgebungskompetenz des PN
Bundes und der Lander RECHTSANWALTSKANZLE

PATRICK R. NESSLER

Art. 70 GG:
(1) Die Lander haben das Recht der Gesetzgebung, soweit dieses
Grundgesetz nicht dem Bunde Gesetzgebungsbefugnisse verleiht.

(2) Die Abgrenzung der Zustandigkeit zwischen Bund und Landern
bemifdt sich nach den Vorschriften dieses Grundgesetzes liber die
ausschlieRliche und die konkurrierende Gesetzgebung.

N
Art 71 GG:

Im Bereiche der ausschliel3lichen Gesetzgebung des Bundes haben
die Lander die Befugnis zur Gesetzgebung nur, wenn und soweit sie
hierzu in einem Bundesgesetze ausdricklich ermachtigt werden.

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

Die konkurrierende PN
Gesetzgebungskompetenz RECHTSANWALTSKANZLE!

PATRICK R. NESSLER

Art 72 Abs. 1 GG:

Im Bereich der konkurrierenden Gesetzgebung haben die Lander die
Befugnis zur Gesetzgebung, solange und soweit der Bund von seiner
Gesetzgebungszustandigkeit nicht durch Gesetz Gebrauch gemacht

hat.
N

Art 74 Abs. 1 Nr. 18 2. Alt. GG:
Die konkurrierende Gesetzgebung erstreckt sich auf folgende Gebiete:

... das Bodenrecht ...

Bund hat Gesetzgebungskompetenz fiir Bauplanungs- aber nicht
fur Bauordnungsrecht
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Bauplanungsrecht vs. PN
Bauordnungsrecht RECHTSANWALTSKANZLE

PATRICK R. NESSLER

»,Gegenstand des Bauordnungsrechts sind Vorschriften (iber die
Errichtung, Anderung und den Abbruch von baulichen Anlagen,
insbesondere von Geb&uden.

Perspektive ist dabei, dass einzelne Gebéaude in technischer und
architektonischer Hinsicht nicht die gesamte Bebauung einer Stral3e,
eines Stadltviertels oder gar einer ganzen Gemeinde verursachen;
diese Gegensténde werden vom Bauplanungsrecht (auch als
Staddtebaurecht bezeichnet) geregelt.”

(https://de.wikipedia.org/wiki/Bauordnungsrecht, zuletzt abgerufen am
05.10.2016)
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Die Gesetzgebungskompetenz fiir PN
das Bauordnungsrecht RECHTSANWALTSKANZLE!

PATRICK R. NESSLER

Art. 70 Abs. 1 GG:

Die Lander haben das Recht der Gesetzgebung, soweit dieses
Grundgesetz nicht dem Bunde Gesetzgebungsbefugnisse verleiht.

,

Lander haben Gesetzgebungskompetenz fiir
das Bauordnungsrecht

4.

Folge: 16 verschiedene Landesbauordnungen

.

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein vom
22.01.2009, zuletzt gedndert am 14.06.2016
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Was sind bauliche Anlagen und
welche sind zulassig?
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Bauliche Anlagen PN
(LBO SH) RECHTSANWALTSKANZLE!I

PATRICK R. NESSLER

§ 2 Abs. 1 Satz1 LBO SH:

Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus
Bauprodukten hergestellte Anlagen; eine Verbindung mit dem Boden
besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem
Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder
wenn die Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist,
Uberwiegend ortsfest benutzt zu werden.
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Bauliche Anlagen PN
(LBO Saarland) RECHTSANWALTSKANZLE!I

PATRICK R. NESSLER

§ 1 Abs. 1 Satz 1 LBO Saarland:

Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus
Bauprodukten hergestellte Anlagen. Eine Verbindung mit dem
Erdboden besteht auch, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf
dem Boden ruht oder nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt
ist, Uberwiegend ortsfest benutzt zu werden.
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Bauliche Anlagen PN
(LBO Hamburg) RECHTSANWALTSKANZLE!I

PATRICK R. NESSLER

§ 2 Abs. 1 Satz 1 LBO Hamburg:

Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus
Bauprodukten hergestellte Anlagen; eine Verbindung mit dem Boden
besteht auch dann, wenn die Anlage

1. durch eigene Schwere auf dem Boden ruht oder
2. auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder

3. nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmtist, iUberwiegend
ortsfest benutzt zu werden.
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Gleichgestellte Anlagen PN
(LBO SH) RECHTSANWALTSKANZLE!I

PATRICK R. NESSLER

§ 2 Abs. 1 Satz 2 LBO SH:
Bauliche Anlagen sind auch
1. Aufschittungen und Abgrabungen,

2. Lagerplatze, Abstellplatze und Ausstellungsplatze, ausgenommen
Bootslagerplatze am Meeresstrand,

Campingplatze,

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und deren Zufahrten, Abstellanlagen
fur Fahrrader,

»w

kiinstliche Hohlrdume unter der Erdoberflache,
Sport- und Spielflachen,

Bolz- und Kinderspielplatze,

Freizeit- und Vergnigungsparks, ...

®© N oo
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Gleichgestellte Anlagen PN
(LBO Saarland) RECHTSANWALTSKANZLE!I

PATRICK R. NESSLER

§ 1 Abs. 1 Satz 2 LBO Saarland:

Als bauliche Anlagen gelten auch

Aufschittungen und Abgrabungen,

Lager-, Abstell- und Ausstellungsplatze,

Sport- und Spielflachen,

Camping-, Wochenend- und Zeltplatze,

Freizeit- und Vergnigungsparks,

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge,

Gerlste,

Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden,

Regale im Freien und Regale, die Teil der Gebaudekonstruktion
sind oder ErschlieBungsfunktion haben.

© o N>k DN =
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Gleichgestellte Anlagen PN
(LBO Hamburg) RECHTSANWALTSKANZLE!I

PATRICK R. NESSLER

§ 2 Abs. 1 Satz 2 LBO Hamburg:

Bauliche Anlagen sind auch

Aufschittungen und Abgrabungen,

Lagerplatze, Abstellplatze und Ausstellungsplatze,
Sport-, Spiel- und Freizeitflachen,

Campingplatze, Wochenendplatze und Zeltplatze,
Freizeit- und Vergnigungsparks,

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sowie fir Camping-, Verkaufs- und
Wohnwagen,

Standplatze fiir Abfallbehalter,
Gertste,
9. Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden.

o gk N ==

% N
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Bauliche Anlagen in Kleingéarten PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

»,Bauliche Anlagen sind danach nicht nur Gartenlauben und
Vereinsheime, sondern auch Gewéachshéuser, Geréteschuppen, mit
dem Boden verbundene Bénke, Tische und Sitzgruppen, Pergolen,
befestigte (z. B. mit Steinplatten) Wege, Einfriedungen. Keine
baulichen Anlagen sind dagegen gelegentlich und nur voriibergehend
aufgestellte Partyzelte.*

(Mainczyk/Nessler, BKleingG, 11. Aufl. 2015, § 3 Nr. 12a)
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Gebaude (LBO SH) PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

§ 2 Abs. 3LBO SH
§ 2 Abs. 2 LBO Berlin
§ 2 Abs. 2 LBO Hamburg:

Gebaude sind selbststéndig benutzbare, iberdeckte bauliche Anlagen,
die von Menschen betreten werden kdnnen und geeignet oder
bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu
dienen.
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Zulassigkeit im Geltungsbereich PN
eines Bebauungsplans RECHTSANWALTSKANZLE!

PATRICK R. NESSLER

§ 30 Abs. 1 BauGB:

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam
mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen
Uber die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren
Grundstucksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein
Vorhaben zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht
und die Erschlieflung gesichert ist.
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Beispiel: Bebauungsplan Nr. 37 der PN
Gemeinde Neufahrn RECHTSANWALTSKANZLEI

PATRICK R. NESSLER

2. FUr die Gartenlauben wird festgesetzt:

2.1 Dachform Satteldach mit einer Dachneiqung 1OO - 307,
Ausflihrung der Lauben als Holzfachwerkbauten mit
Holzverschaluna. Max. Wandhdhe 2,50 m. Dachdeckung
aller Material ' on aufer Blechabdeckung. Max. iber-
dachte Flache einschlieBlich Terrasse 23 gm, max.
iberbaute Fldche 15 gm.

2.2 Vorgefertigte Einheiten fiir die Gartenlauben kdnnen
verwendet werden, wenn sie die Voraussetzungen von

Pkt. 2.1 erfillen,

Es kidinnen verschiedene Typen zur Ausyﬁhl stehen.

3V}
w

Alle Lauben erhalten einen Betonfun
—platt e i PR . ) il 3

e

mpptrahmen oder

9(, ‘a\l_éféa/wt/cq, i 23.3.82

RO%
%\-:m:/ 2

e
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Beispiel: Bebauungsplan Nr. 37 der PN
Gemeinde Neufahrn RECHTSANWALTSKANZLEI

PATRICK R. NESSLER

Als Einfriedung der Gartengruppen werdeft¥astgeset st :
3.1 An den Auflengrenzen der Garten:

Maschendrahtzaune griin beschichtet, HShe einheitlich
1,20 m Uber Oberkante Gelande; Socckel nicht zuladssig.

3.2 An den Grenzen der Gartenparzollen:

Maschendrahtzdune griin beschichtet, HOhe einheitlich
0,80 m Uber Oberkante Geldnde; Sockel nicht zuli3dssig.

3.3 Gartentore:

Gartentore mit Maschendraht und Eisenrahmen sind
dem Zaun anzugleichen,

W
.
H

Sichtschutzmatten an Ziunen sind zuldssig.
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Beispiel: Bebauungsplan Nr. | 2-2 PN
,Giesewiesen der Stadt Kassel RECHTSANWALTSKANZLE!

PATRICK R. NESSLER

2, Artund MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB In Verbindung mit § 16 (2) Nr. 1 BauNVO fir die LaubengréBe

(1) Auf den festgesetzten privaten GrOnflachen (Freizeitgdrten) sind nur bauliche Anlagen zuldssig, die
dem lfes:;ligeselzten Zweck der GrOnfliche dienen. WohnméBige und gewerbliche Nutzungen sind
unzuldssig.

(2)  Pro Gartenparzelle dorfen smtliche Lauben einschlieBlich Klosett und Freisitz 24 m? nicht
Uberschreiten.

(3) Die Errichtung von Lauben an der seillichen Parzellengrenze ist zuldssig, wenn eine weitere
Gartenparzelle angrenzt. Im dbrigen Ist ein Mindestabstand zur Parzellengrenze von 2 m einzuhalten.
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Beispiel: Bebauungsplan Nr. | 2-2 PN
,Giesewiesen der Stadt Kassel RECHTSANWALTSKANZ LEY

PATRICK R. NESSLER

Festsetzungen gem&B § 9 (6) BauGB In Verbindung mit § 87 (1) Nr. 5 HBO

(4)  Unterkellerungen von Lauben sind unzulassig. Neubauten sind ausschiieBlich In Holzbauwelse
auszufahren.

(5)  Ortsfeste Kamine und Feuerstitten sowie fest installierte Schwimmbader sind unzulissig.

(6)  Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Campingwagen, die Errichtung von Garagen u.a. sowie das
Lagern von Baumaterial auf den Gartenparzellen st unzuldssig.

(7)  Wege und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflichen sind so herzustellen, daB Regenwasser
\S'eJ‘siockem kar;n (z.B. In Form wassergebundener Decken, Pflasterbeldgen mit Rasenfugen,
tterrasen),

(8)  Zur Einfriedung sind Hecken und Zaune zulassig. Zwischen den Parzellen und zu inneren
ErschlieBungswegen ddrfen sie eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten. Zdune missen dabel
einen Mindestbodenabstand von 10 am aufweisen.

(9)  Als &uBere Einfriedung sind Zaune bis zu einer Hhe von 1,50 m mit einem Mindestbodenabstand
von 10 cm zulassig. Die duBere Einfriedung der Gesamtanlage Ist als Laubgehdlzhecke aus
standortgerechten Arten herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten (zu verwendende Arten
siehe Pflanzliste unter Hinweise).
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Grenze des § 3 Abs. 2 BKleingG PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

»,Die Festsetzung von Lauben in einem Kleingartengebiet, die die
Héchstgrenzen des § 3 Abs 2 BKleinG (iberschreitet, ist wegen eines
Widerspruchs zu "sonstigen Rechtsvorschriften"iSd. § 6 Abs. 2 i.V.m.
§ 11 BBauG/§ 11 Abs. 1 u. 3 BauGB genehmigungsunféhig.*“

(OVG Luneburg, Urt. v.29.11.1989, Az. 6 A 139/88)

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

Genehmigungspflicht PN
(LBO SH) RECHTSANWALTSKANZLEI

PATRICK R. NESSLER

§ 62 Abs. 1 Satz 1 LBO SH:

Die Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung und die Beseitigung von
Anlagen bedurfen der Baugenehmigung, soweit in den §§ 63, 68, 76
und 77 nichts anderes bestimmtist ...

§ 63 Abs. 1 Nr.1 a LBO SH:

Verfahrensfrei sind ... folgende Gebaude:

... Gebaude ohne Aufenthaltsraume, ohne Toiletten und ohne
Feuerstatten mit Ausnahme von Garagen, Verkaufs- und
Ausstellungsstanden mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 30 m?, im
Aulenbereich bis zu 10 m3, ...

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER
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Verfahrensfreie Vorhaben PN
(LBO SH) RECHTSANWALTSKANZLE!I

PATRICK R. NESSLER

§ 63 Abs. 1 Nr. 1 h LBO SH:
Verfahrensfrei sind ... folgende Gebaude:
Gartenlauben in Kleingartenanlagen im Sinne des § 1 Abs. 1 des

Bundeskleingartengesetzes vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September

2006 (BGBI. | S. 2146), ...

Umkehrschluss:

Erfillt die Gartenlaube nicht die Voraussetzungen des § 3 Abs. 2
BKleingG, greift die Befreiungsvorschrift des § 63 Abs. 1 Nr. 1 h LBO

SH nicht (OVG Nordrhein-Westfalen, Beschl. v. 04.12.2009, Az. 10 A
1671/09)!

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

Pflichten trotz Verfahrensfreiheit PN
(LBO SH) RECHTSANWALTSKANZLEI

PATRICK R. NESSLER

§ 62 Abs. 1 LBO SH:

... die Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die durch
offentlichrechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt werden sowie die
bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse bleiben hiervon unberihrt.

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER
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Zulassigkeit im Geltungsbereich PN
eines Bebauungsplans RECHTSANWALTSKANZLE!

PATRICK R. NESSLER

§ 30 Abs. 3 BauGB:

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der die Voraussetzungen
des Absatzes 1 nicht erfillt (einfacher Bebauungsplan), richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 oder § 35.

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

Zulassigkeit von Vorhaben in im PN
Zusammenhang bebauten Ortsteilen RECHTSANWALTSKANZLE

PATRICK R. NESSLER

§ 34 Abs. 1 BauGB:

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein
Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tGiberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die
Erschlieung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht

beeintrachtigt werden.

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BKleingG:

Sie [die Gartenlaube] darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere
nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden
Wohnen geeignet sein.

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER
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Gartenlaube als PN

zusammenhéangende Bebauung RECHTSANWALTSKANZLE

PATRICK R. NESSLER

»Ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1
BBauG ist ein "Bebauungskomplex im Gebiet einer Gemeinde, der
nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt
und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist". ...

Mit den Begriffen "Bauten”, "Bebauung", "Siedlung” ist nichts anderes
gemeint, als dal3 die betreffenden Anlagen und Flachen dem
stiandigen Aufenthalt von Menschen dienen sollen. Baulichkeiten,
die ausschlieB3lich landwirtschaftlichen Zwecken (Scheunen, Stélle)
oder - wie hier - kleingértnerischen Zwecken dienen, sind flir sich allein
genommen keine Bauten, die einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil bilden kénnen.*”

(BVerwG, Urt. v. 17.02.1984, Az. 4 C 55/81)

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

Bauen im AuBBenbereich PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

§ 35 Abs. 2 und 3 Nr. 7 BauGB:

(2) Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
ihre Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

(3) Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt insbesondere vor,

wenn das Vorhaben ... die Entstehung, Verfestigung oder
Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten Iasst ...

.

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BKleingG:

Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausfiihrung mit
hochstens 24 Quadratmetern Grundflache einschlieBlich
tiberdachtem Freisitz zulassig; die §§ 29 bis 36 des Baugesetzbuchs
bleiben unberihrt.

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER
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Die Ausfiihrung der Gartenlaube PN
entSCheidet RECHTSANWALTSKANZLEI

PATRICK R. NESSLER

LIst eine kleingértnerische Nutzung im AulRenbereich zulédssig - woran
hier kein Zweifel besteht -,so sind in den Kleingédrten Gebéaude, die die
fiir die kleingértnerische Nutzung erforderliche Gré8e
liberschreiten, jedenfalls in der Regel unzuléssig. Sie
beeintréchtigen &ffentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 2 und 3
BBauG, weil sie die Entstehung einer Splittersiedlung befiirchten
lassen. Solche Geb&ude kénnen ndmlich als Wochenendhéuser oder
als Wohngelegenheiten vornehmlich fiir die warme Jahreszeit genutzt
werden und infolge ihrer Vorbildwirkung Ansatz zu einer Umnutzung
des Kleingartengebiets zu einer Wochenend- oder gar einer
Wohnsiedlung werden.*

(BVerwG, Urt. v. 17.02.1984, Az. 4 C 55/81)

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

Das Schwimmbad im Kleingarten

.Mit dem Antragsgegner ist zwar davon auszugehen, dass die
Errichtung von Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100
cbm, einschlieBlich dazugehériger temporérer Uberdachung, aul3er im
Aullenbereich, verfahrensfrei nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 10a BayBO ist.
Etwas anderes - und dies lbersieht der Antragsgegner offensichtlich -
kdnnte sich vorliegend aber aus dem Bebauungsplan ,H... - W...“der
Gemeinde Waldaschaff ergeben, welcher fiir die mal3gebliche Fldche
~Kleingartengelédnde* festsetzt. Hétte dieser Bebauungsplan Gliltigkeit
und wiirde es sich bei den mal3geblichen Grundstiicken um Kleingérten
i.S.d. Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) handeln, wére der Bau
eines Schwimmbeckens wohl unzuldssig, da er sich mit dem Charakter
eines Dauerkleingartengebiets nicht vertragt.“

(VG Wirzburg, Beschl. v. 25.06.2013, Az. W 4 E 13.482)

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER
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PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

Bauausfuhrung, GroRe, Hohe und
Statik einer Gartenlaube

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

Die nach BKleingG zuladssige PN
Gartenlaube RECHTSANWALTSKANZLEI

PATRICK R. NESSLER

§ 3 Abs. 2 BKleingG:

Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausfiihrung mit
hochstens 24 Quadratmetern Grundflache einschlieilich
tiberdachtem Freisitz zulassig; die §§ 29 bis 36 des Baugesetzbuchs
bleiben unberihrt. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere
nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden
Wohnen geeignet sein.

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER
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Die einfache Ausfiihrung PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

LZuldssig ist nach § 3 Abs. 2 Satz 1 nur eine Laube in einfacher
Ausfiihrung, d. h. unter Verwendung kostengiinstiger Baustoffe und
Bauteile mit konstruktiv einfachen, auf die Funktion der Laube
abgestellten Ausbaumal3nahmen. Grundsétzlich geeignet ist jeder
Baustoff, der den Laubencharakter nicht beeintréchtigt, aber dauerhaft
ist; das kann Holz oder Mauerstein sein. Im Ubrigen ist die
Materialfrage wesentlich eine Frage der Ortlichkeit, der
landschaftlichen Gegebenheiten, des (einheitlichen)
Erscheinungsbildes in einer Kleingartenanlage.

Auch die Inneneinrichtung der Laube ist nach § 3 Abs. 2 Satz 1 nur in
einfacher Ausfiihrung zuldssig, also unter Verwendung preiswerter
Materialien. Teure Wand- und Deckenverkleidungen widersprechen der
Regelung des § 3 Abs. 2 Satz 1.“

(Mainczyk/Nessler, BKleingG, 11. Aufl. 2015, § 3 Rn. 8)

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

Die Gartenlaube ist kein Wohnraum PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

,§ 3 Abs. 2 BKleingG ... enthélt zwar — anders als fiir die zuldssige
Grundflédche - kein bestimmtes MaR fir die zuldssige Hbhe von
Lauben. Lauben diirfen danach jedoch nach ihrer Beschaffenheit nicht
zum dauernden Wohnen geeignet sein. Das bedeutet auch, dal3 sie
nicht eine Héhe haben diirfen, die sie nach den landesbaurechtlichen
Vorschriften dazu geeignet macht, zum dauernden Wohnen genutzt zu
werden.*

(BVerwG, Urt. v. 17.02.1984, Az. 4 C 55/81)

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER
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Sicherheit und Ordnung PN
(LBO SH) RECHTSANWALTSKANZLEI

PATRICK R. NESSLER

§ 3 Abs. 2 LBO SH:

Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu
halten, dass die 6ffentliche Sicherheit, insbesondere Leben und
Gesundheit, nicht gefahrdet werden und keine unzumutbaren
Belastigungen entstehen.

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

Sicherheit und Ordnung PN
(LBO SH) RECHTSANWALTSKANZLEI

PATRICK R. NESSLER

§ 3 Abs. 3 LBO SH:

Die von der obersten Bauaufsichtsbehdrde durch 6ffentliche
Bekanntmachung als Technische Baubestimmungen eingefiihrten
technischen Regeln sind zu beachten. Bei der Bekanntmachung kann
hinsichtlich ihres Inhalts auf die Fundstelle verwiesen werden. Von den
Technischen Baubestimmungen kann abgewichen werden, wenn mit
einer anderen Losung in gleichem Mal3e nachweislich die allgemeinen
Anforderungen des Absatzes 2 erflillt werden; § 18 Abs. 3 und § 22
bleiben unberihrt.

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER
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Gestalterische Anforderungen PN
(LBO SH) RECHTSANWALTSKANZLEI

PATRICK R. NESSLER

10 LBO SH:

Bauliche Anlagen missen nach Form, Maf3stab, Verhaltnis der
Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet
sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. Bauliche Anlagen diirfen das
StralRen-, Orts- und Landschaftsbild nicht verunstalten.

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

Beseitigungsanordnung

§ 59 Abs. 2 Nr. 3 LBO SH:

Die Bauaufsichtsbehérden kdnnen nach Absatz 1 Satz 2 insbesondere
... die teilweise oder vollstadndige Beseitigung von Anlagen anordnen,
die im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder
geandert werden, wenn nicht auf andere Weise rechtmafige Zustande
hergestellt werden kénnen, oder wenn aufgrund des Zustandes einer
Anlage auf Dauer eine Nutzung nicht mehr zu erwarten ist,
insbesondere bei Ruinen, ...

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER
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PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

Bestandsschutz

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

Uberleitungsvorschriften fiir PN
Gartenlauben RECHTSANWALTSKANZLEI

PATRICK R. NESSLER

§ 18 BKleingG:

(1) Vor Inkrafttreten dieses Gesetzes rechtmaBig errichtete Lauben,
die die in § 3 Abs. 2 vorgesehene GroBe iiberschreiten, konnen
unverandert genutzt werden.

(2) Eine bei Inkrafttreten dieses Gesetzes bestehende Befugnis des
Kleingartners, seine Laube zu Wohnzwecken zu nutzen, bleibt
unbertihrt, soweit andere Vorschriften der Wohnnutzung nicht
entgegenstehen. Fir die Nutzung der Laube kann der Verpachter
zusatzlich ein angemessenes Entgelt verlangen.

.

Lediglich Abs. 2 kann Bestandsschutz fiir Ver- und
Entsorgungseinrichtungen gewéahren

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER
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Die Dauer des Bestandsschutzes PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

Nach der Rechtsprechung des erkennenden Senats erschopft sich der
aus Art. 14 Abs. 1 GG folgende Bestandsschutz, den ein altes, nach
dem friilheren Rechtszustand rechtméRliges, aber mit dem neuen
Baurecht nicht mehr vereinbares Gebaude geniel3t, grundsétzlich darin,
dal3 es weiter genutzt werden darf ...

Der Bestandsschutz erstreckt sich nur auf das vorhandene Gebé&ude
fuir die Dauer seines Bestandes; er deckt ebensowenig seine Ersetzung
durch ein neues Gebdude, sei es gleichen oder kleineren Umfanges ...
wie den Wiederaufbau eines zerstérten Gebdudes aus seinen noch
vorhandenen Resten oder die Vollendung eines begonnenen
Bauwerks, von dem einzelne Teile Bestandsschutz erlangt haben ..."

(BVerwG, Urt. v.21.01.1972, Az. IV C 212.65)

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

Pachtvertraglich zulassige
bauliche Anlagen

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER
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Vorgabe: kleingartnerische Nutzung PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BKleingG:

Ein Kleingarten ist ein Garten, der ... dem Nutzer (Kleingartner) zur
nichterwerbsmaRigen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur
Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf, und zur
Erholung dient (kleingartnerische Nutzung) ...

.

LZUldssig sind ... nur solche baulichen Anlagen, die der
kleingértnerischen Nutzung dienen und von ihrer Funktion der
kleingértnerischen Nutzung auch réumlich-gegensténdlich zu- und
untergeordnet sind."”

(Mainczyk/Nessler, Bundeskleingartengesetz,
11. Aufl. 2015, § 1 Rn. 11a)

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

Vorgabe: Gartenlaube PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

§ 3 Abs. 2 BKleingG:

Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausfliihrung mit hdchstens 24
Quadratmetern Grundflache einschlieBlich Giberdachtem Freisitz
zulassig; die §§ 29 bis 36 des Baugesetzbuchs bleiben unbertiihrt. Sie
darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung
und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.

.

Der Pachtvertrag kann strengere, aber keine groBziigigeren
Regelungen enthalten

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER
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Verwendungszweck der PN
Gartenlaube RECHTSANWALTSKANZLE!I

PATRICK R. NESSLER

,Die kleingértnerische Nutzung einer Laube besteht vor allem in der
Aufbewahrung von Geréten fiir die Gartenbearbeitung und von
Gartenerzeugnissen sowie in kurzfristigen Aufenthalten des
Kleingértners und seiner Familie aus Anlal3 von Arbeiten oder der
Freizeiterholung im Garten.”

(BVerwG, Urt. v. 17.02.1984, Az. 4 C 55/81)

.

Keine anderen Baulichkeiten mit gleicher Zweckrichtung zulassig

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

Bestandsschutz

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER
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Uberleitungsvorschriften fiir PN
Gartenlauben RECHTSANWALTSKANZLEI

PATRICK R. NESSLER

§ 18 BKleingG:

(1) Vor Inkrafttreten dieses Gesetzes rechtmaBig errichtete Lauben,
die die in § 3 Abs. 2 vorgesehene GroBe iiberschreiten, konnen
unverandert genutzt werden.

(2) Eine bei Inkrafttreten dieses Gesetzes bestehende Befugnis des
Kleingartners, seine Laube zu Wohnzwecken zu nutzen, bleibt
unbertihrt, soweit andere Vorschriften der Wohnnutzung nicht
entgegenstehen. Fir die Nutzung der Laube kann der Verpéachter
zusatzlich ein angemessenes Entgelt verlangen.

.

Lediglich Abs. 2 kann Bestandsschutz fiir Ver- und
Entsorgungseinrichtungen gewéahren

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

Ende des Bestandsschutzes durch PN
BaumaBnahmen RECHTSANWALTSKANZLEI

PATRICK R. NESSLER

,Eine Gartenlaube, die trotz Uberschreitung der Fldchenhéchstgrenze
gemal3 § 3 Abs. 2 BKleingG Bestandsschutz geniel3t, verliert diesen
jedenfalls dann mit der Folge, dass sie auf das gesetzlich zuldssige
Mal3 zuriickzubauen ist, wenn sie in einer Weise weiter um- oder
ausgebaut wurde, die (iber bloBe Instandhaltungsmalnahmen hinaus
geht.”

(OLG Hamm, Urt. v. 13.11.2007, Az. 7 U 22/07)

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER
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PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

»vertraglicher” Bestandsschutz

§ 242 BGB: Leistung nach Treu und Glauben

Der Schuldner ist verpflichtet, die Leistung so zu bewirken, wie Treu
und Glauben mit Riicksicht auf die Verkehrssitte es erfordern.

.

L,Der Verpdchter muss grundsétzlich nicht hinnehmen, dass der Pachter
die in dessen Eigentum stehenden Baulichkeiten, Anlagen und
Anpflanzungen auf dem Grundstiick beldsst. Vielmehr kann er vom
Pé&chter die Entfernung dieser Sachen verlangen.

(BGH, Urt. v. 21.02.2013, Az. lll ZR 266/12)

.

»Vertraglicher” Bestandsschutz endet regelmaRig
mit Vertragsende!

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

Moglichkeiten des Verpachters
bei VerstoR: Riickbau

/ ©04/2017 BY RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER
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Die vertragsgemaRe Nutzung PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

§ 4 Abs. 1 BKleingG:

Fir Kleingartenpachtvertrage gelten die Vorschriften des Biirgerlichen
Gesetzbuchs tber den Pachtvertrag, soweit sich aus diesem Gesetz

nichts anderes ergibt.
§ 581 Abs. 2 BGB:
Auf den Pachtvertrag mit Ausnahme des Landpachtvertrags sind,

soweit sich nicht aus den §§ 582 bis 584b etwas anderes ergibt, die
Vorschriften Gber den Mietvertrag entsprechend anzuwenden.

N
§ 541 BGB:

Setzt der Mieter einen vertragswidrigen Gebrauch der Mietsache trotz
einer Abmahnung des Vermieters fort, so kann dieser auf Unterlassung
klagen.
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Moglichkeiten des Verpachters
bei VerstoR: Kiindigung
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Die ordentliche Kiindigung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BKleingG:

Der Verpéachter kann den Kleingartenpachtvertrag kiindigen, wenn ...
der Pachter ungeachtet einer in Textform abgegebenen Abmahnung
des Verpachters eine nicht kleingartnerische Nutzung fortsetzt oder
andere Verpflichtungen, die die Nutzung des Kleingartens betreffen,
nicht unerheblich verletzt, insbesondere die Laube zum dauernden

Wohnen benutzt, ...

Kein Entschadigungsanspruch des Kleingéartners aus
§ 11 BKleingG, da dieser bei Kiindigungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BKleingG nicht greift.
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Volistreckung der Anspriiche des
Verpachters
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§ 885 Abs. 1 ZPO:

Hat der Schuldner eine unbewegliche Sache ... herauszugeben, zu
Uberlassen oder zu rdumen, so hat der Gerichtsvollzieher den
Schuldner aus dem Besitz zu setzen und den Glaubiger in den Besitz
einzuweisen. Der Gerichtsvollzieher hat den Schuldner aufzufordern,
eine Anschrift zum Zweck von Zustellungen oder einen
Zustellungsbevollmachtigten zu benennen.

§ 885a Abs. 1 ZPO:

Der Vollstreckungsauftrag kann auf die MalRnahmen nach § 885 Absatz
1 beschrankt werden.
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§ 887 ZPO:

(1) Erfallt der Schuldner die Verpflichtung nicht, eine Handlung
vorzunehmen, deren Vornahme durch einen Dritten erfolgen kann,
so ist der Glaubiger von dem Prozessgericht des ersten
Rechtszuges auf Antrag zu ermachtigen, auf Kosten des
Schuldners die Handlung vornehmen zu lassen.

(2) Der Glaubiger kann zugleich beantragen, den Schuldner zur
Vorauszahlung der Kosten zu verurteilen, die durch die Vornahme
der Handlung entstehen werden, unbeschadet des Rechts auf eine
Nachforderung, wenn die Vornahme der Handlung einen groReren
Kostenaufwand verursacht.
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Vielen Dank fur lhr Mitdenken!
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