PN

RECHTSANWALTSKANZLEI
PATRICK R. NESSLER

Der Kleingartner in Haft

Vortrag fur den
Landesverband Schleswig-Holstein der Gartenfreunde e. V.

am 19.11.2016 in Ellerhoop

/ ©11/2016 B8y RECHTSANWALT PATRICK R. NESSLER

RKPN.de-Rechtsanwaltskanzlei
Patrick R. Nessler
Kastanienweg 15
66386 St. Ingbert

Telefon: 06894 9969237
Telefax: 06894 9969238
Mail: Post@RKPN.de

www.RKPN.de




RKPN.de-Rechtsanwaltskanzlei Patrick R. Nessler

Vortrag ,Der Kleingartner in Haft“ fir den Landesverband Schleswig-Holstein der
Gartenfreunde e. V. am 19.11.2016 in Ellerhoop

I
Patrick R. Nessler PN

Rechtsanwalt RECHTSANWALTSKANZLEI

PATRICK R. NESSLER

» Inhaber der RKPN.de-Rechtsanwaltskanzlei Patrick R. Nessler,
St. Ingbert

Schwerpunkte: Vereins- , Verbands- und Gemeinnitzigkeitsrecht
Kleingartenrecht,

+ Mitglied der Arbeitsgruppe Recht und des Wissenschaftlichen
Beirates des Bundesverbandes Deutscher Gartenfreunde e.V.,
Berlin

» Verbandsrechtsanwalt des Landesverbandes Saarland der
Kleingartner e.V., Saarbriicken

+ Co-Autor der 11. Auflage des von Dr. Mainczyk begriindeten
Kommentars zum Bundeskleingartengesetz

e Justiziar des Landessportverbandes fiir das Saarland,
Saarbriicken

e efc.

/ ©11/2016 by Rechtsanwalt Patrick R. Nessler

www.RKPN.de PN

RECHTSANWALTSKANZLE]I
PATRICK R. NESSLER

RECHTSANWALTSKANZLE]
PATRIECK R. NESSLER

Sle sind hier: Startselte

Willkommen bei Patrick R. Nessler!
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Von:  RKPN.de-Rechtsanwaltskanzlei Patrick R. Nessler [recht.aktuell-verein@rkpn.de] Gesendet: Sa 27.07.2013 17:22

An patricknessler@ripn.de
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Betreff: RECHT.aktuell - Non-Profit: Das Hochwasser 2013 in Deutschiand!

Anlagen: 7 Das Hochwasser 2013 in Deutschland.pdf (55 KB)

Guten Tag Herr Nessler!

wir alle haben noch die Bilder vor Augen, als sich das Hochwasser dieses Jahr durch Teilen Deutschlands seinen zerstorerischen Weg |=
suchte. Natiriich haben viele Vereine und Verbande sofort | eingeleitet und gestartet. Doch muss bei den
Spendenaufrufen einiges beachtet werden, damit man nicht die eigene Steuerbegunstigung gefahrdet. Worauf man achten solte,

konnen Sie dem anhangenden Artikel entnehmen. Ich wiinsche Ihnen viel Spaf beim Lesen!

Fr das Lesen ist die Software Adobe Acrobat Reader erforderlich. Sofern meses Programm nicht auf Ihrem Computer installiert ist,
konnen Sie es kostenlos im Internet von der Seite hitp //get.adobe. V/de, und auf Ihrem Computer installieren

Sie durfen den Artikel -wie immer- weitergeben und auch kostenrei in Ihren Vereins-/Verbandpubiikationen abdrucken. Geben Sie
mich dabei bitte den als Urheber des Artikels an und informieren Sie mich tber die
Veroffentichung. Sollten Sie die Datei fur den Abdruck in einem anderen Datenformat benctigen, teilen Sie mir das bitte mit. Ich werde
mich bemahen, hnen das gewanschte Datenformat zur Verfagung zu stellen

Auf meinem Internet-Auftritt unter www RKPN.de finden Sie weitere Artikel, und Tipps zum d
dem und dem

Mit freundlichen GraBen
RKPN.de-Rechtsanwaltskanzlei

Patrick R. Nessler
Rechtsanwalt
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e Einfihrungin das Thema
» Die Haftung als Kiindigungsgrund

» Die Kiindigungserklarung gegeniiber dem inhaftierten
Kleingartner
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EinfUhrung in das Thema

Oder: Spielt die Haft des Kleingértners eine Rolle?
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Die kleingartnerische Nutzung

8 1 Abs. 1 BKleingG: Begriffsbestimmungen
Ein Kleingarten ist ein Garten, der

1. dem Nutzer (Kleingértner) zur nichterwerbsmafigen géartnerischen
Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen
fur den Eigenbedarf, und zur Erholung dient (kleingartnerische
Nutzung) und

2. in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit
gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum Beispiel Wegen,
Spielflachen und Vereinshausern, zusammengefalt sind
(Kleingartenanlage).
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Die Haft als Kiindigungsgrund

Oder: Reicht die Haft alleine aus?
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AbschlieRende Regelung der PN
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§ 13 BKleingG: Abweichende Vereinbarungen

Vereinbarungen, durch die zum Nachteil des Pachters von den
Vorschriften dieses Abschnitts abgewichen wird, sind nichtig.

-

§ 8 BKleingG: Kiindigung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist

Der Verpéachter kann den Kleingartenpachtvertrag ohne Einhaltung
einer Kiindigungsfrist kiindigen, wenn ...

8§ 9 Abs. 1 BKleingG: Ordentliche Kiindigung
Der Verpachter kann den Kleingartenpachtvertrag kiindigen, wenn ...
8§ 10 Abs. 1 BKleingG: Kiindigung von Zwischenpachtvertragen

Der Verpachter kann einen Zwischenpachtvertrag auch kindigen,
wenn ...
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8§ 8 Nr. 1 BKleingG: Kiindigung ohne Einhaltung einer Kiindi-
gungsfrist

Der Verpachter kann den Kleingartenpachtvertrag ohne Einhaltung
einer Kindigungsfrist kiindigen, wenn der Pachter mit der Entrichtung
der Pacht fiir mindestens ein Vierteljahr in Verzug ist und nicht
innerhalb von zwei Monaten nach Mahnung in Textform die féllige
Pachtforderung erfullt ...
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8§ 8 Nr. 2 BKleingG: Kiindigung ohne Einhaltung einer Kiindi-
gungsfrist

Der Verpachter kann den Kleingartenpachtvertrag ohne Einhaltung
einer Kindigungsfrist kiindigen, wenn der Pachter oder von ihm auf
dem Kleingartengrundstiick geduldete Personen so schwerwiegende
Pflichtverletzungen begehen, insbesondere den Frieden in der
Kleingartnergemeinschaft so nachhaltig stéren, dafd dem Verpéachter
die Fortsetzung des Vertragsverhaltnisses nicht zugemutet werden
kann.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 11. Alt. BKleingG: Ordentliche Kiindigung

Der Verpéachter kann den Kleingartenpachtvertrag kiindigen, wenn der
Pachter ungeachtet einer in Textform abgegebenen Abmahnung des
Verpachters eine nicht kleingéartnerische Nutzung fortsetzt ...

—

-Ein zentrales Merkmal eines Kleingartens ist die nicht erwerbsmafige
gartnerische Nutzung, also die Erzeugung von Obst, Gemise und
anderen Frichten durch Selbstarbeit des Kleingéartners oder seiner
Familienangehdrigen. Kennzeichnend fur diese Nutzungsart ist die
Vielfalt der Gartenbauerzeugnisse ..."

(BGH, Urt. v. 17.06.2004, Az. Ill ZR 281/03)
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Der Kiindigungsgrund ,erhebliche PN
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 4. Alt. BKleingG:

Der Verpéachter kann den Kleingartenpachtvertrag kiindigen, wenn der
Pachter ungeachtet einer in Textform abgegebenen Abmahnung des
Verpachters ... erhebliche Bewirtschaftungsmangel nicht innerhalb
einer angemessenen Frist abstellt ...

-

Nicht jeder Verstol3 gegen die in einer gegebenenfalls geltenden
Gartenordnung vorgeschriebenen Bewirtschaftungspflichten ist
erheblichi. S. d. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BKleingG !

-

Welcher Verstol3 erheblichi. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BKleingG ist,
entscheiden die Verkehrsauffassung und der Einzelfall !
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,Uberlassung an Dritte* RECHTSANWALTSKANZLE

PATRICK R. NESSLER

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 3. Alt. BKleingG:

Der Verpéachter kann den Kleingartenpachtvertrag kiindigen, wenn der
Pachter ungeachtet einer in Textform abgegebenen Abmahnung des
Verpéchters ... das Grundstiick unbefugt einem Dritten GberlaRt ...

-

88 540 Abs. 1 Satz 1, 581 Abs. 2 BGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BKleingG:

Der Mieter ist ohne die Erlaubnis des Vermieters nicht berechtigt, den
Gebrauch der Mietsache einem Dritten zu Uberlassen, insbesondere
sie weiter zu vermieten.
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Die Kiindigungserklarung gegeniber
dem inhaftierten Kleingartner

Oder: Wie erreiche ich den?
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Kindigungsfristen

8§ 9 Abs. 2 Satz 1 BKleingG:

Die Kindigung ist nur fir den 30. November eines Jahres zulassig; sie
hat spatestens zu erfolgen in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 am
dritten Werktag im August, ... dieses Jahres.

8§ 13 BKleingG:

Vereinbarungen, durch die zum Nachteil des Pachters von den Vor-
schriften dieses Abschnitts abgewichen wird, sind nichtig.
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Der Zugang einer Willenserklarung

8§ 130 Abs. 1 Satz 1 BGB: Wirksamwerden der Willenserklarung
gegeniber Abwesenden

Eine Willenserklarung, die einem anderen gegeniber abzugeben ist,
wird, wenn sie in dessen Abwesenheit abgegeben wird, in dem
Zeitpunkt wirksam, in welchem sie ihm zugeht.

-

»LZugegangen ... ist eine Willenserklarung dann, wenn sie so in den
Bereich des Empfangers gelangt ist, dass dieser unter normalen
Verhaltnissen die Méglichkeit hat, vom Inhalt der Erklarung Kenntnis zu
nehmen.”

(BGH, Beschl. v. 21.06.2011, Az. Il ZB 15/10)
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,Ob die Mdglichkeit der Kenntnisnahme bestand, ist nach den
"gewohnlichen Verhéltnissen" und den "Gepflogenheiten des Verkehrs"
zu beurteilen. Dabei ist ... nicht auf die individuellen Verhaltnisse des
Empfangers abzustellen, sondern im Interesse der Rechtssicherheit zu
generalisieren. ... Eine Kiindigungserklarung geht deshalb auch dann
zu, wenn der Empfanger durch Krankheit, Urlaub, Haft oder sonstige
Abwesenheit daran gehindert ist, vom Inhalt der Kiindigung Kenntnis
zu nehmen ... Solange der Kiindigungsempfanger seine Wohnung
nicht aufgibt, muss er sie als Ort gelten lassen, wo man ihn nach der
Verkehrsanschauung auch erreichen kann.

(LAG Schleswig-Holstein, Urt. v. 19.03.2014, Az. 6 Sa 297/13)
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Die Durchsetzung des
Raumungsanspruchs

Oder: Am Gericht und der Zwangsvollstreckung
flhrt kein Weg vorbei!
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Der RGumungsanspruch

,Geman § 4 Abs. 1 BKleingG i. V. m. 8§ 581 Abs. 2, § 546 Abs. 1 BGB
ist der Pachter bei Pachtende verpflichtet, die Kleingartenparzelle
zuriickzugeben. Die Pflicht zur Raumung umfasst neben der Ubergabe
des unmittelbaren Besitzes an dem Grundstiick auch die Entfernung
von Baulichkeiten, Anlagen, Einrichtungen und Anpflanzungen, die der
Pachter eingebracht oder von seinem Vorpéachter tibernommen hat,
soweit diese Sachen nicht vereinbarungsgemal vom Verpéachter oder
vom nachfolgenden Pachter zu Glbernehmen sind.”

(BGH, Urt. v. 11.04.2013, Az. lll ZR 249/12)
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Vollstreckung der Raumung

§ 885 Abs. 1 Satz 1 ZPO: Herausgabe von Grundstiicken oder
Schiffen

Hat der Schuldner eine unbewegliche Sache oder ein eingetragenes
Schiff oder Schiffsbauwerk herauszugeben, zu tberlassen oder zu
rdumen, so hat der Gerichtsvollzieher den Schuldner aus dem Besitz
zu setzen und den Glaubiger in den Besitz einzuweisen.

-

Im Rahmen der sogenannten ,KVD-Raumung*
rechtsschutzversichert!
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§ 887 Abs. 1, 2 ZPO: Vertretbare Handlungen

(1) Erfulltder Schuldner die Verpflichtung nicht, eine Handlung
vorzunehmen, deren Vornahme durch einen Dritten erfolgen kann,
so ist der Glaubiger von dem Prozessgericht des ersten
Rechtszuges auf Antrag zu ermachtigen, auf Kosten des
Schuldners die Handlung vornehmen zu lassen.

(2) Der Glaubiger kann zugleich beantragen, den Schuldner zur
Vorauszahlung der Kosten zu verurteilen, die durch die Vornahme
der Handlung entstehen werden, unbeschadet des Rechts auf eine
Nachforderung, wenn die Vornahme der Handlung einen gréfl3eren
Kostenaufwand verursacht.

-

Nicht rechtsschutzversichert!
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Baulichkeiten und bauliche Anlagen
Im Kleingarten

... aus baurechtlicher und pachtvertraglicher Sicht!

am 22.04.2017 in Ellerhoop
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Weiterhin viel Spal3 bei Ihrer
ehrenamtlichen Arbeit !
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